Cast | — Zakladni ustanoveni
Clének 1
Obchodni firma a sidlo
1) Obchodni firma druZstva zni : Bytové druzstvo Na dlouhém lanu 27/10
2) Sidlo druzstva je Na dlouhém lanu 27/10, Praha 6
Clének 2
Pravni postaveni

1) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, zaloZzenym za Géelem zajistovani bytovych potreb svych
¢lend. Druzstvo je pravnickou osobou, jejiz pravni poméry se Fidi zejména ustanovenimi zékona ¢. 90/2012 Sh., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,ZOK“), ustanovenimi ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. (dale
jen ,,NOZ“) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito
stanovami.

Clének 3
Predmét cinnosti
1) Zakladnim predmétem Cinnosti druZstva je zajistovani bytovych potieb ¢lend druZstva
2) V rdmci predmétu Cinnosti druzstvo zejména :

a) zajistuje veskeré ¢innosti prislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli, véetné uzavirani pfislusnych smluv
a zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a vybiranim pfislusnych dhrad (ndjemné, thrady za sluzby)

b) zajistuje uklid spole¢nych prostor, udrzbu a modernizaci domu (s vyjimkou vnitfniho vybaveni bytd),
rekonstrukce zakladu, stfesniho plasté, fasady a oken, opravy a udrzby vodorovnych a svislych rozvodi vody,
plynu, elektrické energie, tepla a teplé vody, odvoz komundalniho odpadu

c) zajistuje splaceni kupni ceny zakoupenych nemovitosti a ¢erpani pfispévkl na jejich opravu
d) rozhoduje o ndjmu a obsazovani nebytovych prostor
e) koordinuje udrzbu a péci o byty jednotlivymi uZivateli tak, aby stav a vzhled domu byl v zasadé jednotny

f) zabezpecuje hospodareni, provoz (véetné kontrol technického stavu) a spravu bytového a nebytového fondu
véetné pozemku, resp. domu, zejména po strance technické, pravni, financni a ucetni

Cast Il - Clenstvi v druistvu
Clanek 4
Vznik €lenstvi a jeho podminky

1) Clenem druzstva mGze byt fyzickd osoba stari 18 let, s trvalym pobytem na Gzemi Ceské republiky, za
podminek uréenych témito stanovami. Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

2) Pfi vzniku druZstva se stal jeho ¢lenem pouze ndjemce bytu, ktery se zavazal pfispét na urcenou ¢ast kupni
ceny domu k jeho pfevodu do vlastnictvi druZstva a podal pisemnou pfihlasku do druzstva.

3) Podminkou vzniku ¢lenstvi je zaplaceni zapisného ve vysi 1 000,- K¢ a vstupniho vkladu ve vysi 5 000,- K¢ pred
konanim ustavujici schize a pisemny zavazek uhradit zbyly zakladni ¢lensky vklad a urcéeny prispévek na kupni
cenu druzstvem koupenych a dosud nesplacenych nemovitosti. Zbyly zakladni ¢lensky vklad je ¢len povinen
zaplatit ve Ih(té uréené ¢lenskou schizi. Kazdy ¢len je povinen zaplatit pomérnou ¢ast rovnajici poméru plochy
¢lenem uzivaného bytu a celkové plochy vsech byt v domé. Bytovou plochou ¢lena druzstva se mysli plocha
vSech mistnosti, pfipadné balkénu, doplnénych o konstantni podil na spole¢nych prostorach domu.

4) Za trvani druzstva vznika ¢lenstvi:
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a) ptijetim za ¢lena rozhodnutim pfedstavenstva na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky, po splnéni vkladové
povinnosti a pisemnym pfijetim zavazku dal$i majetkové ucasti

Vkladovou povinnost je uchazec povinen splnit na bankovni Gcet druzstva do 5 dnl ode dne doruceni pfihlasky
druzstvu

b) pfechodem druzstevniho podilu dédictvim

c) prevodem druzstevniho podilu

6) Ke vzniku clenstvi pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu mlze dojit jen v pfipadé, Zze nabyvatel
spliuje podminky ¢lenstvi podle zakona a téchto stanov.

7) DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

8) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.

9) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Cléanek 5
Prihlaseni nového ¢lena

1) Pfedstavenstvo rozhodne o pfihlasce uchazece o ¢lenstvi v druzstvu do 30 dnl od jejiho doruéeni a uchazedi
oznami své rozhodnuti pisemné. Uchazeci, ktery nebyl pfijat za ¢lena vrati zaplacené vklady do 30 dnl od
oznameni zamitavého rozhodnuti. Podanim pfihlasky zajemce potvrzuje, Ze se seznamil se stanovami druzstva a
po pfijeti k nim pfistupuje.

2) Novi ¢lenové druizstva, pfijati dle odstavce 4, pis.a) tohoto ¢lanku, jsou déle povinni Gcastnit se na hospodareni
druzstva dalsi majetkovou Ucasti. Vyse této dalsi majetkové Ucasti je rovna Uroku vypocitanému z castky
zakladniho ¢lenského vkladu, kterou by byl ¢len povinen uhradit, kdyby se stal clenem druzstva jiZ pfi zaloZeni, a
to za dobu od vzniku druZstva do okamziku Uhrady zakladniho ¢lenského vkladu novym ¢lenem. Dal$i majetkova
Ucast neni soucasti zakladniho ¢lenského vkladu ani zakladni majetkové Ucasti a ¢lenovi druzstva se nevraci ani pfi
zaniku jeho Clenstvi Ci pfi zaniku druZstva s likvidaci. Vysi droku stanovi ¢lenska schiize pred pfijetim prihlasky.
Novi ¢lenové druzstva podle odst. 4, pis a) jsou téZ povinni pomérové doplatit i fond oprav a investic ke dni pfijeti.
O této majetkové Ucasti bude sepsdn zapis.

Clanek 6
Pfechod druzstevniho podilu

1) Zemte-li ¢len druzstva, a nejde-li o spolecné clenstvi manzelQ, prechazi druzstevni podil na dédice. Dédic po
zesnulém ¢lenovi, kterému pfripadl druzstevni podil, vstupuje do prav a povinnosti zesnulého ¢lena, a to véetné
najemniho vztahu k bytu, pokud do 1 mésice ode dne, kdy mu bylo dédictvi potvrzeno, nevypovi svou ucast
v druzstvu. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice. Dédic, ktery se nestal clenem druzstva, ma pravo na vypofradaci podil.
2) Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzel(, prechazi na pozistalého manzela.

3) Clenstvi dédice nevznika, pokud nespliiuje podminky pro jeho vznik stanovené zadkonem nebo stanovami.
V pripadé dédéni se ¢lenem druzZstva muiZze stat i nezletily.

4) Po pravni moci rozhodnuti soudu o dédictvi je dédic povinen uhradit veskeré zavazky, které

vznikly od smrti zemrelého ¢lena druzstva do okamziku pravni moci rozhodnuti o dédictvi, a to bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji viak do 3 mésicl ode dne pravni moci uvedeného rozhodnuti.

5) Novy ¢len druZstva, jehoZ ¢lenstvi vzniklo pfechodem pisemné druZstvu potvrdi, Ze se sezndmil se stanovami
druzstva a pfistoupil k nim.

Clanek 7
Pfevod druistevniho podilu

1) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo prfevodu prava na uzavreni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluhl
prevodce vici bytovému druzstvu a dluh( bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu prevodcem.

Ve

2) Pravni ucinky prevodu druZstevniho podilu nastdvaji vici druzstvu dnem doruceni U

Ve

inné smlouvy o prevodu
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druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma

v

doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavreni takové smlouvy.

3) Nabyvatel musi splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi v druzstvu. Podpisy prevadéjiciho ¢lena druZstva a
nabyvatele ve smlouvé ¢i na pisemném ozndmeni musi byt Ufedné ovérené. DruzZstvo prevod prav a povinnosti
vezme na védomi vystavenim pisemného dokladu. Druzstvo ma pravo na kopii pisemného dokladu, ktery stvrzuje
vySe uvedeny zdvazek a ktery téz potvrzuje, Ze se novy ¢len vyporadal s dosavadnim ¢lenem druzstva a ndjemcem
bytu. Podpisem dokumentu o pfevodu prav a povinnosti novy ¢len potvrzuje, Ze se sezndmil se stanovami druZstva
a pfistoupil k nim.

Clanek 8
Spolecné clenstvi a spolecny najem bytu

1) Spolec¢né clenstvi manzelll v bytovém druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti spoleéného jméni
manzelld. Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu mlze vzniknout jen manzellm.
2) Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné ndjemni pravo podle
odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem druzstva. Zanikne-li lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
3) Pfeménilo-li se spolecné clenstvi manzell na vylu¢né ¢lenstvi jen jednoho z manzel(, nema tato skute¢nost
vliv na spolec¢né najemni pravo.
4) Spolec¢né ¢lenstvi v druzstvu zanika zejména

a) smrti jednoho manzela

b) vyporadanim spolec¢ného jméni manzell nebo marnym uplynutim Ihity pro jeho vyporadani

Clanek 9
Clenska evidence
1)Druzstvo vede ¢lenskou evidenci a udrZuje ji v souladu se skutec¢nosti. Tvofi ji kniha ¢lend a ¢lenské spisy.

2)Do knihy ¢lenl zapisuje ¢len predstavenstva vSechny cleny druzstva s uvedenim jména, pfijmeni, adresy
trvalého pobytu (pfip. jiné kontaktni udaje), datum narozeni, vyse jejich ¢lenskych vkladl, datum vzniku clenstvi
v druZstvu, ¢astka splaceného zakladniho pfip. dalSiho ¢lenského vkladu a datum Uhrady (vyse splaceni se eviduje
ro¢né vzdy k 31. prosinci daného roku), ¢islo druzstevniho bytu, ke kterému ma ¢len pravo druzstevniho najmu,
den vzniku ndjmu k druzstevnimu bytu, pocet osob v byté prebyvajicich (majici zde trvalé bydlisté), datum zaniku
Clenstvi v druZstvu, vyse a datum Uhrady vyporadaciho podilu, jméno a kontakt na pfipadného podnajemnika v
byté ¢i dalsi osobu majici pfistup do bytu v ptipadé mimoradné udalosti a nemoznosti kontaktovat ¢lena druzstva.
Pfi spolecném ¢lenstvi jsou evidovany udaje o obou spolecnych ¢lenech.

2) Do Knihy clenl se bez zbyte¢ného odkladu zapisuji vSsechny zmény evidovanych skutec¢nosti a ¢lenové druzstva
jsou povinni tyto zmény neprodlené oznamit predsedovi. DruZstvo zpracovava osobni Udaje clenl druZstva
vyhradné za ucelem spravy byt a nebytovych prostor v souladu s obecné zavaznymi predpisy. Pravidla o

7

nahlizeni do pfislusné ¢asti seznamu clenll a vypisu Udajl upravuji prislusna ustanoveni ZOK (§ 582-3).

3) Clenské spisy tvoii doklady a korespondence se &leny vyplyvajici z ¢lenského vztahu a Géetni evidence. Dosl4
korespondence s ¢leny druZstva i s Ufady je evidovana v Knize doslé posty, kterou vede predseda druzstva.

Clanek 10
Zanik clenstvi
1)Clenstvi v druZstvu zanika :

a) pisemnou dohodou

b) vystoupenim ¢lena z druzstva

c) umrtim ¢lena druZstva

d) vyloucenim ¢lena druzstva

e) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena

f) okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty nebo plnénim
splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty €lena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni
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oddluZeni insolven¢ni soud uloZil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouZi jako jeho obydli,
insolvenénimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy o zpenéZzeni druzstevniho podilu
pozadal zajistény véfritel

g) dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postiZzenim
druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekucniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prdv a povinnosti
po uplynuti lhaty uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho
predpisu a, byl-li v této Ih(té podan navrh na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym
bylo fizeni o zastaveni exekuce zastaveno, nebo kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut
nebo zamitnut

2)Pisemnou dohodou mezi ¢lenem a druistvem muzZe clenstvi zaniknout kdykoliv. Pisemna dohoda musi
obsahovat ¢asovy Udaj o dni, ke kterému Clenstvi zanika a o dni, v némz dojde k vyklizeni a pfedani bytu.

3) Vystoupenim zanika ¢lenstvi po uplynuti tfi mésicli. Tato doba zacina bézet prvnim dnem kalendarniho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni z druzstva. Ozndmeni Ize odvolat jen
pisemné a se souhlasem predstavenstva

4)Rozhodnutim predstavenstva muzZe byt z druzstva vyloucen ¢len, ktery:

a) opakované a pfes pisemnou vystrahu sam nebo jeho spolubydlici, hosté ¢ podnajemnici porusuji
obecné zdvazné pravni predpisy tykajici se vefejného poradku, stanovy, usneseni organll druzstva, Ci
ustanoveni v pfipadné dalsich vnitrodruzZstevnich predpisech.

b) uZiva druistevni majetek tak, Ze druZstvu vznika zna¢na $koda, nebo svou neéinnosti schvaluje, aby se
druzstevniho majetku takto uzivalo,

c) porusi-li hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, tedy neplati Ghradu za sluzby spojené s bydlenim &i
jiné financni zavazky vici druzstvu za dobu delsi neZ tfi mésice.

d) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo
na osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcliv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé
nachazi.

5) O vylouceni podle odst. 4 tohoto ¢lanku muZe rozhodnout predstavenstvo po predchazejici pisemné vystraze
dorucené do vlastnich rukou. Ve vystraze se uvede dlvod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na moznost vylouceni
a vyzve se, aby s porusovanim clenskych povinnosti prestal a nasledky poruseni ¢lenskych povinnosti odstranil
ve Ih(té 30 dnd. Toto neplati, jestlize poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dlleZité divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

6) Proti rozhodnuti o vylou¢eni mlze ¢len podat odGvodnéné namitky clenské schizi ve Ihité 30 dnli ode dne
doruceni rozhodnuti, jinak toto prdvo zanika.

7) Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek muze vyluCovana osoba podat ve Ihité 3 mésic ode

dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné, jinak toto pravo zanika.

8) Po pravomocném rozhodnuti o vylouéeni z druzstva je byvalému ¢lenu ukoncena i ndgjemni smlouva. Bude mit
Ih(tu nejméné tfi mésicl, ve které je vylouceny Clen druZstva povinen vyklidit byt a predat jej druistvu v
pfiméreném stavu. Do doby pisemného preddani bytu je povinen platit vSsechny poplatky jako ¢len druzstva.

Clanek 11
Vypofiadaci podil

1)Zanikem clenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédici pravo na vyplatu vyporadaciho podilu, a to po
uplynuti tfi mésicd po schvaleni Ucetni zavérky za rok, v némz clenstvi zaniklo. Zanikem ¢lenstvi konci najem
druzstevniho bytu. Druzstvo vSak neni povinno vyporadaci podil byvalému ¢lenovi vyplatit, dokud byt, ktery uzival,
nevyklidil a fadné nepredal druzstvu. V takovém pfipadé bude vyplata uskute¢néna do 3 mésicl po vyklizeni a
predani bytu druzstvu.

2) Zaniklo-li ¢lenstvi v druzstvu prevodem clenskych prav a povinnosti na tfeti osobu, nema dosavadni ¢len
pravo na vyporadaci podil. Vyporadani se provede mezi dosavadnim a novym ¢lenem druZstva.

3) Vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi se rovna aktudlni hodnoté clenského podilu. Jeho aktualni cena se stanovi
dohodou s byvalym ¢lenem, nebo dle posudku statem uznaného odhadce ¢i soudniho znalce, vytvoreného na
naklady druzstva. Druzstvo mUzZe vyporadaci podil o tyto naklady na odhadce sniZit. Pokud dédic nesouhlasi s
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cenou odhadce, miiZe si na vlastni naklady nechat vytvofrit vlastni odhad ceny. Vyporadaci podil bude
nasledné stanoven vrozmezi obou odhad, s pfihlédnutim na ceny obvyklé v okoli domu.

4) Druzstvo je opravnéno zapocist své pohledavky za ¢lenem (pfipadné dédicem) oproti pohledavce z titulu
vyporadaciho podilu v druzstvu.

Cast Il — Clenska prava a povinnosti

Clanek 12

Clenska prava

1) Clendruzstva ma pravo zejména:

a)

e)
f)

g)

i)
j)

k)

Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim jim zvoleného zplnomocnéného zastupce jednani ¢lenské
schiize a podilet se na jejim rozhodovani

pravo volit a byt volen do organ( druZstva, ma-li plnou zpUsobilost k pravnim tkonlm a podilet se na
fizeni a kontrole c¢innosti druzstva prostrednictvim jeho organl

pravo na uzavieni najemni smlouvy s druzstvem, a to k bytu, ke kterému ma pravo uzivani

pravo na zajisténi sluzeb vsouvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu,s
vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len druzstva hradi sdm. Co patfi mezi drobné opravy, uréuji tyto
stanovy

pravo zadat spolu s dalSimi ¢leny druzstva, jejichZ celkovy podil na hlasovacich pravech ¢ini nejméné
1/5, svolani mimoradné ¢lenské schiize

Ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat pfipadnych dalSich vyhod poskytovanych druzstvem
svym c¢lenlim, pokud se téchto prav pisemné nevzda

predkladat navrhy na zlepsSeni ¢innosti druzstva, obracet se k jeho organim s pfipominkami, naméty a
stiznostmi, pokud se tykaji ¢innosti druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan

pravo na Uplné a pravdivé informace o ¢innosti organll druzstva, o ro¢nim vyucétovani zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu a hospodareni druzstva, prdvo nahlizet do radné Gcetni zavérky, navrhl na
rozdéleni zisku ¢i Uhrady ztrat a zapisu ze schizi organt druzstva, do jejich pfiloh a dalsi administrativy
druZstva, ktera se tyka jeho osoby. Zarovert ma pravo na ochranu soukromi a osobnich dat
podnajmout druZstevni byt za podminek stanovenych v téchto stanovach

podat odvolani proti rozhodnuti voleného organudruzstva k ¢lenské schzi v pfipadech uvedenych v
téchto stanovach

pozadovat nahradu skody zptsobenou na jeho majetku v disledku ¢innosti ¢i necinnosti druzstva ci
kdyz pficina Skody vznikla na té ¢asti nemovitosti, ktera je spravovana druzstvem. Druzstvo zejména
hradi skody najemnikam, které vzniknou zanedbanim udrzby na spolecnych prostorach domu,
zejména stfechy, chodeb, stoupacdek a Sachet. V pfipadé, Ze Skoda vznikla neodbornym ¢i
neschvalenym zdsahem najemnika (s vyjimkou bezprostfedni snahy o odvraceni vétsi Skody ¢i ochrany
Zivota Ci zdravi osob), ¢i naopak jeho nedbalosti nebo necinnosti (napf. neoznamenim havarijniho
stavu v jemu svérenych bytovych prostorach), vzniklou Skodu v plné vysi hradi druzstvu a vSéem dalsim
postizenym zminény najemnik. V pfipadé pozadavku na nahradu skody, je ¢len druzstva povinen
poskytnout soucinnost pri pripravé podklad( pro Setfeni a feSeni dané udalosti, zejména jedna-lise z
pohledu druZstva o udalost pojistnou.

Clanek 13

Clenské povinnosti

1) ClendruZstva je povinen zejména:

a)

b)
c)

dodrzovat zavazky vyplyvajici z ¢lenstvi, dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy, stanovy druzstva,
¢i dalsi vnitrodruZstevni predpisy a fidit se usnesenimi ¢lenské schiize ¢i ostatnich organd druzstva
uhradit zakladni ¢lensky vklad pfip. dalsi majetkovou ucast

chranit dle svych mozZnosti druZzstevni majetek pred zcizenim a poskozenim, upozorfiovat organy
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druZstva na vzniklé zavady ¢i havarijni stavy na majetku druZstva, jakoZ i na chovani a ¢innosti druzstevni
majetek poskozujici a podle svych moznosti a schopnosti plsobit proti jejich pokracovani ¢i Sifeni

d) UdrZovat spole¢né prostory domu — chodby, schodisté, sklepy v Cistoté, neodkladat, hromadit nebo
skladovat v téchto prostorach predmeéty uZivateld byt ¢i jinych osob a odpadky

e) oznamovat neprodlené orgdnim druZstva zmény tykajici se jeho osoby ¢i spolubydlicich, které jsou
dlleZité pro vedeni evidence ¢lend. Clen druzstva ma oznamovaci povinnost v{i¢i drustvu zejména v
pfipadé zmény kontaktnich udajd (adresy, telefonniho d&isla), zmény poctu osob trvale bydlicich v
pridélenych prostorach, pfijeti podndjemnika a ztrdty domovniho klice

f) udrZovat a peCovat o majetek v soukromém vlastnictvi ¢lena, jenZ je s majetkem druZstva pevné nebo
odpojité spojen, s cilem predchazet poskozovdani druzstevniho majetku a znepfijemnovani Zivotniho
prostiediv domé v rozporu s provoznim fadem a zvyky v misté obvyklymi

g) umoznit povérenym zastupclm druZstva zjisténi technického stavu bytu, zejména provadét odecty ci
instalace provoznich méricll. Tato Zadost o pristup do bytu musi byt predem pisemné ozndmena, mimo
pripadd havarii

h) platit Ghrady za sluzby spojené s bydlenim, pfipadné podilet se na dalsich financ¢nich pohledavkach
druzstva (napf. smluvni pokuty, splatky c¢lenského podilu, kupni ceny druistvem zakoupenych
nemovitosti, ¢i avérad)

i) podilet se na zajistovani a hrazeni naklad( spojenych s provadénim oprav a udrzby bytd a nebytovych
prostor, véetné zafizeni v nich umisténych a nalezZejicich druzstvu. Rozsah oprav a udrzby zajistované
druzstvem stanovi usneseni ¢lenské schlize

j)  zajistovat na svlj naklad drobné opravy a béznou uUdrzbu bytu, ktery uziva

2) Clen druzstva déle zodpovida za chovani své, svych spolubydlicich, host( ¢i podnajemnik( ve nadjemnim
byté i v ostatnich prostorach domu a nese plnou zodpovédnost za své i jejich jednani, porusovani obecné
zavaznych pravnich predpisl tykajicich se vefejného poradku, stanov, domovniho radu, usneseni organ(
druZstva ci dalsich vnitrodruzstevnich predpisl a za Skody timto jednanim zplsobenych. DruZzstvo ma
pravo pozadovat uhradu takto vzniklych skod po ¢lenovi druzstva a soucinnost pfi pfipravé podkladl pro
Setfeni a feSeni dané udalosti, zejména jedna-li se z pohledu druzZstva o udalost pojistnou.

3) Clen druzstva nebo ndjemce nesmi provadét stavebni Upravy, rekonstrukce, vymény otopnych téles, ani jiné
podstatné zmény v byté bez predchoziho souhlasu predstavenstva druzstva, a to ani na sv(j naklad.

4) V domé i jednotlivych bytech je ptisné zakazano koureni, grilovani na balkénech, pofadani hlu¢nych vecirkd,
doméci zvitata nesmi obtéZovat hlukem obyvatele domu. Clen druZstva nesmi nijak rusit dalsi ¢leny
druZstva hlukem, pachem, je povinen na své naklady zabranit pronikani hluku nebo pach( z bytu do okolnich
bytd.

5) V pfipadech urcenych stanovami nebo rozhodnutim predstavenstva je ¢len druzstva povinen hradit
a) jednordzoveé uhrady za ukony provadéné druzstvem z podnétu Ci ve prospéch jednotlivého ¢lena. Druh
a vysi uhrady (sazebnik) schvaluje predstavenstvo. Zakladni sazebnik i kazdou jeho zménu oznami
b) dhrady za poruseni povinnosti, ur€enych témito stanovami nebo usnesenim clenské schize
c) poplatky za podndjem Ci drZeni zvirete v byté

Cast IV — Dispozice s bytovym a nebytovym fondem

Clanek 14
Najem bytu

1) Druzstevnim bytem se rozumi byt, ktery je v budové ve vlastnictvi bytového druzstva. Clen bytového
druzstva, ktery se sdm nebo jeho pravni pfedchldce na jeho pofizeni podilel dalsim ¢lenskym vkladem a
spliiuje ostatni podminky podle tohoto zakona a stanov, ma pravo na uzavieni smlouvy a ndjmu
druzstevniho bytu na dobu neurcitou a na stanoveni ndjemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu
tak, aby v nagjemném bytovému druzstvu hradil pouze Ucelné vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé
pfi spravé téchto druZstevnich bytl, véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domf, ve
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

—

kterych se nachazeji, a prispévkll na tvorbu dlouhodobého financ¢niho zdroje na opravy a investice téchto
druZstevnich byt(.
V pripadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojen ndjem druzstevniho bytu, prevadi se nebo
pfechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem druZstevniho podilu ndajem druZstevniho bytu v
rozsahu, v jakém pravo najmu ndleZzelo dosavadnimu ¢lenovi.
Clen druZstva nebo jiny ndjemce bytu dbd, aby byl byt Fadné a Géelné vyuZivan k bydleni. Zjisti-li druzstvo, ze
¢len druzstva pouziva byt k jinym ucellim nez bytovym, vyzve jej, aby byt radné uzival, nebo proved| takové
dispozice s bytem, které stanovy pripoustéji.
S kazdym ¢lenem i nec¢lenem druZstva, ktery ma pravo na najem bytu je druZzstvo povinno uzavfit ndjemni
smlouvu o uzivani druzstevniho bytu bez zbytecného odkladu, a to nejpozdéji do 30 dnli po pravomocném
ziskani prava na najem.
Druzstvo uzavira s uzivateli druzstevniho bytu najemni smlouvu na dobu neurcitou.
Najemni smlouva musi obsahovat:

a) specifikace a Ciselné oznaceni domu, podlazi a bytu, ktery je pfedmétem najemni smlouvy,

b) jméno, pfijmeni a adresu trvalého pobytu ndjemce, jeho datum narozeni a Cislo OP,

c) vysindjemného, nebo popis zplsobu vypoctu vyse najmu,

d) aktudlni evidencni list k bytu
Vyse najemného je stanovena predstavenstvem druZstva individualné s kazdym najemcem v poméru k
bytové plose ¢lena druzstva a zahrnuje zejména:

a) splatku ¢lenskych vkladu,

b) naklady na opravy a Udrzbu byt a domu a jeho pfislusenstvi,

c) naklady na spravu druzstva a domu,

d) naklady na pojisténi domu,

e) dan z nemovitosti souvisejici s domem,

f) naklady spojené s uzivanim pozemku vécné pfislusejiciho k domu,

g) vydaje natechnické zhodnoceni domu, naklady na splaceni rekonstrukci a novych investic,

h) dalsi nadklady stanovené usnesenim clenské schize

Proti rozhodnuti o vysledku vypoctu ndjemného podle odst. 6 tohoto ¢lanku se mize najemce odvolat k
¢lenské schizi. Odvolani vsak nema odkladny ucinek.
Ndjemce bytu, ktery je vlastnikem zvifete, které je umisténo v byté, je povinen:
a) chovat zvife tak, aby nedochazelo k zdsahu do prav a opravnénych zajmu ostatnich najemnik(;
b) dodrzovat hygienicka pravidla Cistoty, tzn. neprodlené odstranit znecisténi spolecnych a okolnich prostor
zpUsobené zvifetem
c) zaplatit ro¢ni poplatek ve vysi schvalené predstavenstvem
d) v pripadé opakovaného poruseni téchto pravidel mlzZe byt stanovena pokuta dle vnitiniho sazebniku,
nebo nebude dalsi drzeni zvifete najemnikovi povoleno
e) drZeni pst bojovych plemen ani navstévy téchto pst v domé neni povoleno
Najem bytu zanika:
i) zanikem &lenstvi ndjemce v druZstvu
j) pisemnou dohodou najemce s druzstvem

Clanek 15
Ndajem nebytovych prostor

1) DruZstvo mliZe pronajmout nékteré nebytové prostory ndjemci z fad ¢lenl druzstva, podnajemnikd
nebo tfetich fyzickych nebo pravnickych osob. Najemné se v tomto ptipadé stanovi na zdkladé trinich
principl tak, aby celkové benefity pro druzstvo byly co nejvyssi. Soucasné musi ndjemni smlouva
obsahovat zavazek najemce, Ze bude respektovat (pod sankcemi) vSechny vnitrodruzstevni predpisy
tykajici se uzivani spole¢nych prostor.

Clanek 16
Podndjem bytu
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Clen druZstva mize s pisemnym souhlasem predstavenstva byt, ke kterému md pravo uZivani, nebo jeho
Cast docasné prenechat tieti osobé (podndjemci) do podnajmu za ucelem bydleni. Podndjemce nema prava
¢lena druistva, zejména nema pravo predat byt do podndjmu daldi osobé. Zadost o pisemny souhlas
druzstva je povinen ¢len druZstva predlozit prfedstavenstvu na predepsaném formuldfi nejpozdéji 14 dni
pfed vznikem podnajmu.

Pfedstavenstvo stanovi jednotny ro¢ni poplatek vSem ¢lenim druZstva, ktefi prenechali byt ¢i jeho ¢ast do
podndjmu, a to za kazdy metr ¢tverecny pronajaté plochy po celou dobu podnajmu.

Clen druZstva se stava rucitelem za svého podndjemnika v pfipadé $kody zplisobené podndjemnikem na
bytu ¢i druZzstvem spravovanych nemovitostech.

Najemce ruci za svého podndjemnika a v pfipadé poruseni pravidel bydleni v domé urcenych stanovami
ze strany podndajemnik(l, mizZe predstavenstvo s okamzitou platnosti odebrat souhlas s podnajmem. Na
poruseni stanov ze strany podnajemnik se hledi, jako kdyby je porusil najemnik, kterému byl udélen souhlas
s podndjmem a ktery za podnajemnika odpovida.

Clen druzstva je povinen poskytnout predstavenstvu nové kontaktni udaje jak na svou osobu, tak na
podndjemnika.

Zanikne-li najem druZstevniho bytu, zanika tim i podnajem bytu nebo jeho ¢asti.

Kratkodobé podnajmy do 6 mésicl nejsou povoleny.

Clanek 17
Obsazovani uvolnéného bytu

O vyuziti a dispozicich s uvolnénymi bytovymi a nebytovymi prostory rozhodne clenska schize.

Cést V — Stavebni Upravy a Udrzba bytu a domu

Clének 18
Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav

1) BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pti uZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladl stén a ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim. Déle se béznou
udrzbou rozumi udrzovani zatizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a c¢isténi vodovodnich
vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivacd vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovaci, kuchynskych sporakd, pecicich trub, varica, infrazarica,
kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skfini, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s
elektronickym Fizenim, kontrola funkcnosti hlasice koure véetné vymény zdroje, kontrola a Udrzba
vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazu;ji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamka véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do
vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac(, zasuvek,
jisticli, zvonkt, domacich telefon(, zasuvek rozvod( datovych siti, signal( analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacli ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych
systém( zabezpeceni a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifonu a lapacd tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni a opravy a
certifikace bytovych vodomeér( teplé a studené vody, opravy hlasic pozaru a hlasi¢l koure, opravy

Strana 8z 15



1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

regulator( prostorové teploty u systéma vytapéni umoznujicich individuaini regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestori, misicich baterii, sprch,
ohfivacli vody, bidet(, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovact, kuchyriskych sporakd, pecicich trub,
varicl, infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) plyn a elektfinu, koutovodl, kotlG etdZzového topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovod( a
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etdaZzového topeni; nepovazuji se vsak za né
opravy radiator( a rozvodu ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).

3) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povaZzuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predmétl nebo jejich soudasti, které nejsou vyse uvedeny, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne
Castku 5000,- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji,
je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
se do naklad(l na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce. Pfesahne-li soucet nakladll za drobné
opravy uvedené v kalendafnim roce ¢astku rovnajici se 500 K¢/m2 podlahové plochy bytu, dalsi opravy v
daném kalendarnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

4) Ceny podle predchazejiciho odstavce se kazdy rok navysuji o inflaci podle vyhlasky CNB.

5) Zadna z téchto oprav, zejména vyména podlahovych krytin, vodovodni baterie a dalsi, opravy musi byt
provedeny tak, aby se nezvysil, nebo sniZil prenos hluku mezi byty.

Clanek 19
Stavebni tUpravy bytu

Predstavenstvo schvaluje rekonstrukce vnitfnich prostor bytl (elektroinstalace bytu a jiné rozvody, bourani
nenosnych stén apod.) za predpokladu, Ze budou probihat na vlastni ndklady ¢lena druzstva a ten se v Zadosti
pisemné zavaze, Ze nebude pozadovat jejich proplaceni. Tyto vloZené financni prostiedky ¢lena druzstva se
dale povazuji za jeho dal$i majetkovou Uc¢ast v druzstvu, tedy bez dopadu na velikost jeho ¢lenského podilu.
Clen druzstva musi predloZit predstavenstvu druistva projektovou dokumentacise specifikaci viech
pldnovanych zmén. Po udéleni souhlasu s rekonstrukci a podle projektu stavbu bud’ ohlasi, nebo pozadd o
stavebni povoleni.

Pfi rekonstrukci je tfeba dodrzet druzstvem schvdleny projekt. Pokud rekonstrukce prekroci schvaleny
rozsah, miZe byt ¢lenu druZstva uloZzeno uvedeni do plvodniho stavu na vlastni naklady, v pfipadé hrubého
poruseni mliZze byt ¢len druzstva vyloucen.

Stavebnik je povinen pfi rekonstrukci dodrZovat pfislusné pravni predpisy a dbat, aby ostatni uZivatelé byt(
nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi nad pfimérenou miru.

V pribéhu a po skonceni rekonstrukce je ¢len druistva povinen, po pfedchozi vyzvé, umoznit ¢leniim
predstavenstva pfistup do bytu z dGvodu kontroly dodrZzovani schvaleného projektu.

Stavebni a dalsi hlu¢né prace mohou byt provadény pouze ve vsedni dny v dobé od 8 do 17 hodin. Stavebnik
je povinen po dobu rekonstrukce udrzovat v domé bézny poradek, v pfipadé znecisténi spolecnych prostor
je povinen nejpozdéji po dokonceni praci kazdy den provést uklid spolecnych prostor.

Za nedodrieni podminek uréenych ve stanovach pfipadné v rozhodnuti predstavenstva o povoleni
rekonstrukce, miZe predstavenstvo uloZit pokutu do vyse 50 000,- K¢.

Clanek 20
Stavebni Gpravy domu

O okolnostech a podminkach stavebnich Uprav spole¢nych ¢asti domu rozhoduje ¢lenska
schize.

Cést VI — Organy druzstva

Clanek 21
Obecna ustanoveni

1)Organy druZstva jsou :
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a) ¢lenska schize
b) predstavenstvo

2) Pti hlasovani kolektivniho organu druZstva ma kazdy ¢len druZstva pravé jeden hlas nezavisle na velikosti svého
¢lenského podilu ¢i poctu ndjemnych smluv. Spolecni ¢lenové maji také jeden hlas. Hlasuje se vefejné, pokud
kolektivni organ druzstva pfed hlasovanim nestanovi jinak.

3) Pokud zakon nebo stanovy neurci jinak, je pro platnost pfijeti usneseni kolektivniho organu druzstva nezbytné
radné svolani jednani orgdnu, ptitomnosti alespon nadpolovicni vétSiny clenl orgdnu a souhlas alespon
nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych. Neni-li schopen se organ druZstva usnaset, bude svolano jednani dle
pravidel urc¢enych v ZOK.

4) Z jednani kolektivnich organ( se pofizuji zapisy obsahujici datum, ¢as a misto konani schiize, program
jedndni, stru¢ny popis projednanych bod(i a otdzek, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté
navrhy ¢lenq, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Za timto Gcelem je na pocatku kazdé schiize nutno
urcit ¢lena organu, ktery pro danou schizi zapis provede (zapisovatele). Zapisy podepisuje ¢len organu,
ktery jednani fidil a zapisovatel.

Ptilohu zapisu tvofi seznam clenl organu s uvedenim, kdo ze ¢lend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi
podklady, které byly pfedloZeny k projedndavanym zdleZitostem.

5) Funkéni obdobi ¢lena voleného organu nesmi byt delsi nez 5 let. Funkéni obdobi ¢lent voleného organu konci
vsem jeho ¢lendim stejné a mohou byt zvoleni opétovné.

6)Cleny volenych orgdnt musi byt fyzické osoby, které jsou €Eleny druZstva, star$i 18 let a jsou plné
zpusobilé k pravnim ukonidm. Nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozorcich organ(
pravnickych osob, u kterych hrozi konflikt zajmU se zajmy druZstva, ¢i s obdobnym predmétem cinnosti.
Osoba musi byt dale beziuhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikdni a nesmi u ni nastat
skutecnost, jez je prekdzkou provozovani zZivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani. Alespon
jeden clen voleného orgdnu druZstva musi mit trvalé bydliSté v nemovitosti druzstva. Osoba, ktera
uvedené podminky nespliiuje nebo na jejiz strané je dana prekazka vykonu funkce, se ¢lenem voleného
organu nestane, i kdyZ o tom rozhodla ¢lenska schiize. Prestane-li ¢len voleného organu splfiovat
podminky stanovené pro vykon funkce zakonem nebo témito stanovami,jeho funkce tim zanika.

Clanek 22
Clenska schlize

1) Nejvyssim orgdnem druZstva je ¢lenska schize.
2) Do vyluc¢né pravomoci ¢lenské schiize patfi:

pfijimat a ménit stanovy

volit a odvolavat ¢leny volenych organ(i druzstva a predsedu predstavenstva

projedndvat zpravy volenych orgdn( druzstva

schvalovat koncepci rozvoje a hospodarské zaméry, pouziti fondd a schvalovat ro¢ni zavérku

rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, poptipadé o zplsobu Uhrady ztraty

rozhodovat o odvolani proti usneseni volenych organl druzstva

rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zdkladniho kapitalu

rozhodovat o dispozicich s bytovymi a nebytovymi prostorami, prondjmu spoleénych prostor

rozhodovat o zfizeni dalSich fondU druzstva

j. rozhodovat o odménach ¢lenl volenych organ( druzstva a schvalovat smlouvy o vykonu jejich
funkci

k. rozhodovat o vysi a zméné maximalni vySe smluvni pokuty za poruseni povinnosti ¢lena druzstva
a o vysi poplatk(i za podndjem a drZeni zvitete v byté

I. rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich,

m. o dalSich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho cinnosti, pokud tak stanovi zakon,

tytostanovy, popfipadé pokud si rozhodovani o nékteré véci ¢lenska schlize vyhradila

S®m o o0 T
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usnesenim
3) Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schiize o nékteré z téchto zaleZitosti :

a) volbé, nebo odvoléni ¢lena predstavenstva

b) o ndmitkach proti vylouéeni stavajiciho &lena druZstva

c) ukonech, které by vedly ke zméné pomér( ¢lenskych podild v druzstvu

d) zméné stanov

e) o vyznamnych majetkovych dispozicich druzstva (nakup/prodej nad 1 000 000,- K¢)

f) Ukonech, které by vedly k zadluZeni druZstva (hypotéka, avér, apod.)

g) o stavebnich Gpravach ménicich uZiti prostor, ¢i zasahujicich do nosné konstrukce domu

je ¢lenska schize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé tretiny vSech ¢len(, a usneseni musi byt
pfijato nejméné nadpolovicni vétsinou pritomnych ¢lend.

4) Pritomnost dvou tretin vSech ¢lend na ¢lenské schiizi a prijeti usneseni dvéma tretinami pritomnych vyzaduji
rozhodnutio :

a) zruseni druzstva s likvidaci nebo pfeméné druzstva
b) schvaleni poskytnuti financ¢ni asistence
c) uhrazovaci povinnosti

d) vydani dluhopisli

5) Clenska schlze musi byt svoldna nejméné jednou ro¢né, a to po sestaveni roéni Gcetni zavérky a déle

v dileZitém zajmu druZstva vidy, jestliZe o to pozada ¢len predstavenstva nebo ¢lenové, ktefi maji alespon
pétinu vsech hlas(, ¢i dojde-li k odvolani ¢lena druzstva k ¢lenské schizi. Schizi svolava pfedstavenstvo do
jednoho mésice od vzniku jedné z vySe uvedenych skutecnosti, fidi ji predseda nebo jim povéreny zastupce.

6) Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani ¢lenské schiize uverejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na
informacni desce druZstva a soucasné ji zasle ¢lendim na adresu uvedenou v seznamu ¢len(, nebo elektronicky.
Pozvanka musi byt na informacni desce (ndsténce) uverejnéna az do okamziku kondni ¢lenské schize.
Pozvanka obsahuje alespon firmu a sidlo druzstva, misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize, oznaceni, zda se
svolava ¢lenska schize nebo nahradni ¢lenska schlize, program c¢lenské schiize a

misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schiize, pokud
nejsou prilozeny k pozvance. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

7) Kazdy ¢len druZstva, ¢len predstavenstva nebo likvidator se mohou dovoldvat neplatnosti usneseni ¢lenské
schiize podle ustanoveni ob¢anského zdkoniku o neplatnosti usneseni ¢lenské schize spolku pro rozpor s
pravnimi pfedpisy nebo stanovami. Bylo-li rozhodnuto mimo ¢lenskou schiizi, pravo podat navrh zanikne
uplynutim 3 mésicli ode dne, kdy se navrhovatel dozvédél nebo mohl dozvédét o pfrijeti rozhodnuti.

8) Clenskd schiize mGze ¢lena druistva povéfit konkrétnim kratkodobym ¢&i dlouhodobym udkolem, za ktery
povéreny Clen prebird plnou zodpovédnost, pokud Ukon nevyzaduje pravni zastoupeni druZstva a svlij souhlas
stvrdi svym podpisem do zapisu z povérovaci ¢lenské schize. Povéreny ¢len ma narok na stejnopis zapisu schiize.

Clanek 23
Rozhodovani per rollam

1)Predstavenstvo muizZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutec¢ni zplisobem per rollam;
rozhodnuti ¢lenské schlize zplisobem per rollam je vylouceno v pfipadech rozhodovani o zastaveni ¢i zcizeni
nemovitosti ve vlastnictvi bytového druzstva.

2) V pripadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schlize
vsem ¢lendm pisemny navrh rozhodnuti.

3) Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni
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b) Ihitu pro doruceni vyjadreni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnd; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni nadvrhu
¢lenovi bytového druzstva

c) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti, pfipadné jiné podklady

4) Nedoruci-li ¢len ve Ih(ité podle odstavce 3 pism. b) pfedstavenstvu pisemné souhlas s ndvrhem usneseni,
plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

5) Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadreni posledniho ¢lena k ndvrhu, nebo marnym
uplynutim posledniho dne lh(ty stanovené pro doruceni vyjadreni ¢len(, bylo-li dosazeno poctu hlasu
potfebného k pfijeti rozhodnuti.

6) Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lend druzstva.

7) Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vsem ¢lenlim do 10 dni ode
dne rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a
vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

1)

Clanek 24

Pfedstavenstvo druzstva

Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Pfedstavenstvo se sklada z predsedy a dalSich dvou
¢lend. Predseda a dalsi ¢lenové predstavenstva jsou voleni ¢lenskou schizi.
Za predstavenstvo jedna navenek predseda, pfipadné jiny povéreny ¢len.
Pfedstavenstvo zejména:
a) fidi, organizuje a koordinuje ¢innost a akce druZstva, jeho ¢lenl pracujicich pro druZstvo a
rozhoduje o vSech zaleZitostech druistva, jak ji ukladaji obecné pravni predpisy a tyto stanovy,
b) svolava ¢lenské schiize a pfipravuje podklady pro jejich jednani,
c) plniusneseni clenské schlize a zodpovida se ji za svou ¢innost,
d) sestavuje rocni Ucetni zavérku a predklada ji ¢lenské schizi ke schvaleni, odpovida za administrativu
a za vedeni ¢lenské evidence,
e) schvaluje rekonstrukce vnitfnich prostor bytd
f) projedndava pripominky ¢lend druZstva,
g) schvaluje podnajmy byt(,
h) rozhoduje o pfihlasce nového ¢lena
i) rozhoduje o vylouceni ¢lena druzZstva
j)  schvaluje druhy thrad za Ukony i poruseni povinnosti a jejich vysi (pokud nejsou urc¢eny stanovami)
k) pfijima dhrady za dkony a rozhoduje o pokutach a pfijima pokuty za poruseni povinnosti

Pfedseda organizuje a fidi jednani ¢lenské schiize a predstavenstva, fidi béZznou c¢innost druZstva a jedna ve
vécech, ke kterym jej ¢lenska schize zmocni. Predseda dale vede ¢lenskou evidenci a uchovava stanovy,
najemni smlouvy, zapisy a ustanoveni ¢lenskych schlizi a jiné pravni listiny, smlouvy a pisemnosti druzstva.
Je-li tfeba pro pravni Ukol pisemna forma, je nezbytny podpis alespon dvou ¢len(l predstavenstva.
Presahuje-li hodnota predmétu pravniho ukonu, ktery za druzstvo predstavenstvo Cini, ¢astku 50 000,-
K¢ (slovy padesattisic korun ceskych), je nezbytna pisemna forma a soucasny podpis vsech tfi ¢lend
predstavenstva.

Presahuje-li hodnota predmétu pravniho ukonu, ktery za druzistvo predstavenstvo cini ¢astku 100 000,-
K¢ (slovy Stotisic korun ¢eskych), je kromé podminky uvedené v odst. 5 tohoto ¢lanku nutny i prfedchozi
souhlas ¢lenské schize.

Pfedstavenstvo se schazi dle potfeby nejméné dvakrat rocné.

Predstavenstvo je opravnéné pozadovat od Clenl druZstva, jejich spolubydlicich, ndjemcld bytd a
podnajemnikl vsechny doklady a informace, jez prokazatelné potfebuje znat ke své Cinnosti. VySe zminéni
jsou povinni tyto informace a doklady bez zbyte¢ného odkladu poskytnout.

10) Pfedstavenstvo mizZe ¢lendm druistva udélit napomenuti, smluvni pokutu, vystrahu & ozndmeni o

vylouceni.
a) Napomenuti se udéluje pisemnou nebo Ustni formou pFi méné zdvazném pochybeni ¢lena druzstva vici
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2)

3)

4)

stanovam, usneseni ¢lenské schiize ¢i vaci dalsim druZstevnim predpisim

b) Smluvni pokuta se miZe udélit ¢lenu druZstva v pfipadé, kdy tento ¢len druZstva, ndjemce, rodinny
prislusnik, jeho spolubydlici, podndjemnik ¢i host zpUsobil Skodu mensiho rozsahu, jejiz hodnotu lze
obtizné vycislit, nebo navzdory napomenuti, a opakované porusil nékdo z vySe jmenovanych stanovy
bez predchazejiciho napomenuti ¢i i pfi jednotlivém poruseni povinnosti (bez opakovani). Tato pokuta
nenahrazuje vystrahu pred vylouc¢enim. Zaplacenim smluvni pokuty neni do budoucna dotéeno pravo
druzstva na nahradu Skod nad rdmec smluvni pokuty. Smluvni pokuta se udéluje do vySe urcené
stanovami nebo ¢lenskou schizi.

c) Postup pfi udéleni vystrahy nebo vylouceni je popsan v ¢l. 10, odst. 4a 5

Cést VIl — Hospodareni druzstva
Clanek 25
Obecna ustanoveni

Druzstvo hospodafi v pfedmétu své Cinnosti samostatné a na svilj Ucet. Druzstvo mUzZe povéfit spravou
svého majetku i jinou pravnickou osobu.

Zakladni kapitdl druistva tvofi souhrn vsech clenskych vkladd, k jejichz splaceni se zavazali clenové
druZstva.

Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini 55 000,- K¢ (slovy padesatpéttisic korun ¢eskych). Tvofi jej souhrn
vstupnich vklad( zakladajicich ¢lent druZstva.

Clanek 26
Fondy druistva

DruZstvo vytvari zejména tyto fondy:

a) nedélitelny fond,

b) fond oprav a investic,

c) daldifondy podle rozhodnuti ¢lenské schize.

Druistvo zfizuje nedélitelny fond ve vysi 10 % zapisovaného zdkladniho kapitalu druZstva a tento fond se
dopliiuje 0 10 % rocniho Cistého zisku, pokud jej vytvari, a to do doby, nez vyse nedélitelného fondu dosdhne
¢astky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva. Tento fond se nesmi pouzit za trvani
druzstva k rozdéleni mezi jeho cleny. Nedélitelny fond Ize pouZit pouze pro splaceni havarijnich oprav a
neocekavanych urgentnich vydaji v dobé, kdy fond oprav ani jiny pfipadny fond nedokaze pokryt vyse
uvedené vydaje a ke kryti jinych neocekdvanych ztrat druzstva. Lze jej vyuZit pouze kratkodobé a jeho
opétovné doplnéni probihd prioritné za vyuziti vesSkerych moznych plateb, véetné plateb toho fondu, jehoz
funkci kratkodobé zastupuje. Nedélitelny fond nelze vyuzit pro investi¢ni Gcely.

Fond oprav a investic se tvofi pravidelnymi a mimoradnymi (jednorazovymi) pfispévky z ndjemného
¢i z ostatni hospodarské cinnosti. Fond se pouZiva pfednostné na financovani oprav, udrzby a dalSich
provoznich naklad(, pripadné na financovani investi¢nich vydaju.

Meési¢ni poplatek na Fond oprav a investic se stanovi konstantni ¢astkou na jeden metr ¢tverecni plochy a je
nasledné na jednotlivé byty rozpocitan dle ¢lenského podilu jejich ndjemct.

O formalnich detailech pouZiti fondl rozhoduje predstavenstvo.

Clanek 27
Vedeni Ucetnictvi, Ucetni uzavérka, rozdéleni zisku

Strana 13z 15



Za hospodareni druzstva odpovida predstavenstvo druZstva.

DruZstvo vede v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy podvojné ucetnictvi.

Druistvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku. Spolu s ni pfedstavenstvo navrhne i zplsob uZziti a
rozdéleni zisku, pfip. zplsob Uhrady ztrat. Oboji schvaluje ¢lenska schiize.

DruZstvo muZe rozdélit nejvyse 33% zisku a jinych vlastnich zdrojl rozdélit mezi své Cleny, a to za podminek
stanovenych v ust. § 750 ZOK a souvisejicich.

Cast VIl — Zruseni a likvidace druzstva
Clanek 24

DruZstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

DruZstvo se rusi:

a) usnesenim &lenské schiize

b) zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zru$enim konkursu z ddvodu, Zemajetek

dluznika je zcela nedostacujici

c) rozhodnutim soudu

d) jinymizpGsoby stanovenymizdkonem

Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni se osvédCuje notarskym zapisem

Pti pfipadném prechodu druzstva nebo nékterych jeho ¢lenl do spolecenstvi vlastnikl jednotek se druzstvo
zavazuje k bezplatnému prevodu bytovych prostor na své vystupujici ¢leny, a to v poméru dle jejich
zakladnich majetkovych ucasti ¢i jinym, ¢lenskou schlizi odsouhlasenym, zptsobem.

Cast IX — Ustanoveni spoleéna, prechodna a zavéreéna

Stanovy jsou uloZeny u predsedy druZstva. Na pozadani bude do nich umoZnéno nahlédnout kazdému
uchazeéi o ¢lenstvi v druzstvu, jako? i osobam, které prokazi pravni zajem na nahlédnuti do stanov. Clenové
druzstva maji pravo na kopii téchto stanov.

Pfipadna neplatnost ¢asti stanov nerusi stanovy jako celek.

Nabytim Gcinnosti téchto stanov se rusi predchozi stanovy druzstva.

Stanovy byly pfijaty ¢lenskou schlzi dne 30.11.2021 a nabyvaji U¢innosti téhoz dne.
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