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1 Identifikaéni udaje a predmét studie

Adresa budovy: Na Dlouhém lanu 27/10, 160 00 Praha 6
Ugel budovy: bytovy diim
Vlastnik budovy: Bytové druzstvo Na dlouhém lanu 27/10
Na dlouhém lanu 27/10, Vokovice, 160 00 Praha

Zpracovatel studie: Doc. Ing. Vladimir Zdara, CSc, Mladych 211, 155 00 Praha 5
tel.: 603833725

zdara@me.com

Datum zpracovani  zafi 2021

Predmétem studie je:

e posouzeni stavu a vlastnosti stavajici obalky budovy

¢ navrh a optimalizace sanacnich opatfeni a jejich pfipadnych variant (kombinaci)

e stanoveni geometrie a vlastnosti obalky budovy

e posouzeni energetické naro¢nosti budovy ve stavajicim stavu a stavech po realizaci variant
opatfeni

e stanoveni investi¢nich nakladu variant opatreni

e ekonomické vyhodnoceni variant navrzenych opatfeni

e posouzeni moznosti financovani variant opatfeni s ohledem na moznosti Cerpani dotaci

z programu NZU

2 Podklady

1. Prohlidka objektu dne 8.6.2021 se zastupci Bytového druzstva
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2. Pulvodni dokumentace objektu (VPU 1953) - nelplna
3. Dokumentace nastavby (1983) - neuplna

4. Podklady pro stanoveni ro¢ni potieby tepla a vody (Aneso, 2021)
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3 Celkovy popis budovy

Pavodni budova (1955)

Jedna se o zdénou budovu fadového bytového domu postavenou v poloviné 50-tych let minulého
stoleti. PUvodni projektova dokumentace je z roku 1955, budova byla dle dostupnych informaci
realizovana v roce 1955. Puvodni budova zahrnovala tfi nadzemni podlazi a pfevazné nevytapény

suterén. Budova je feSena jako fadova se dvéma samostatnymi vchody.

Nosna konstrukce plvodni budovy je zdéna z pinych cihle tl. 450 mm s nosnymi st€énami
uspofadanymi v kombinovaném konstrukénim systému - s podélnymi a pficnymi st&énami. Stropni
konstrukce budovy byly polomontované, tvofené dle dokumentace prefabrikovanymi stropnimi

Zelezobetonovymi nosniky a vlozkami (patrné Skvarobeton apod.).

Stfecha puvodniho objektu byla plocha.

Nastavba budovy (1985)

Pdvodni budova byla v poloviné 80-let minulého stoleti opatfena nastavbou. Projektova
dokumentace nastavby je z roku 1983, budova byla dle dostupnych informaci realizovana v roce

1985. Nastavba dispozi¢né kopiruje puvodni podlazi a je dvoupodlazni.

Nosna konstrukce nastavby je zdéna z dérovanych cihel CDM tl. 375 mm. Stropni konstrukce jsou

pravdépodobné hurdisové (neovéfeno).

Stfecha nastavby byla provedena jako jednoplastova s zivi€nou krytinou. Vétraci otvory v atice

slouzi pro odvétrani podruznych vétracich kanalkd po obvodé stfechy (ovéreno).

Dodateéné provedené sanace dil€ich ¢asti

Obvodové stény budovy jsou puvodni nezateplené. Stfecha budovy byla pfed 10-15 lety
sanovana, byla zateplena 100 mm EPS a opatfena novou stfedni Zivicnou krytinou. Strop nad
suterénem je plvodni nezatepleny.

Okna v nadzemnich podlazich jsou nové vyménéna za plastova s izola¢nimi dvojskly. Vchodové
dvefe jsou nové vyménéné kovoplastove s izolaCnimi dvojskly.

Suterénni stény jsou nezateplené.
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4 Okrajové podminky vypoétu

Vzhledem k tomu, Ze neni dostupna kompletni dokumentace objektu potfebna pro stanoveni
vymeér dil€ich obalovych konstrukci, byla pro potfeby energetického posouzeni a zpracovani
rozpocCtu provedena zjednoduSena dokumentace obalku budovy (Schéma obalky budovy (Pfiloha
1). Dokumentace byla zpracovana na zakladé ¢asti pavodni dokumentace, fotodokumentace

obalku budovy a doméfenim chybéjicich rozméra.

4.1 Vykaz vymeér obalovych konstrukci

Piehled a vyméry obalovych konstrukci (pouze obalka vytapéného prostoru)

Nazev a znacka typu konstrukce Popis konstrukce Plocha

Nazev opatieni m2

1 [AX1 Obvodova sténa béZna 1MP_INP Sténa obvodova zdéna piné cihby 450 430
KZS MY 160 (lam=0,041}

2 [AX2 Obvodova sténa béZna 4NP_SHP Sténa obvodova zd&na CDm 375 288
KZS MY 160 (lam=0,041}

3 [BX1 Obvodova sténa suterénu Sténa obvodova zdéna piné cihby 450 g
KZS MY 160 (lam=0,041}

4 |CX1 Suterennisténa Sténa suterenni zd&na piné cihby 450 3
KZS PERIMETR1G60 (lam=0,04)

5 |PT1 Podlaha na terénu vytapéna Podlaha na terénu betonova beton 100 47

& |SP1 Stfecha plocha Strecha plocha jednoplagfova (1982) zateplena EPS N7

7 |TS1 Strop nad nevytapénym suterénem Strop nad suterénem Zelezobeton (1950) 275
Lamehy MV MV100 (lam=0,041}

8 (DA1 Viehodove dvere Drvere vohodové plastové(2010)s izolaénim dvaojskle 7

2 [OP1 Plastova okna Okna plastova (2010) s izolaénim dvojsklem (U, celk 4 171
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5 Vlastnosti obalovych konstrukci a navrzena opatreni

5.1 AX1 Obvodova sténa bézna 1NP_3NP

Jedna se o konstrukci obvodovych stén tl. 450 mm z plnych palenych cihel opatfenych

vapenocementovou omitkou s bosazi.
Konstrukce tvofi obvodovy plast byta ve 1-3NP

Stav konstrukce odpovida stéfi, misty se projevuji poruchy (nesoudrzna mista, lokalni trhliny)

zplsobené zatékanim.
Plocha konstrukce ¢ini 430 m2. Stavajici soucinitel prostupu tepla je 1,41 Wm-2K-1.

Energetické vlastnosti konstrukce odpovidaji jejimu stafi. V soucasné dobé je pozadovana

hodnota soucinitele prostupu tepla 0,30 Wm-2K-1, doporu¢ena hodnota je: 0,25 Wm-2K-1.

Pro sanaci konstrukce je uvazovano zatepleni konstrukce mineralnimi viakny tl. 160 mm, ¢imz by

nova hodnota soucinitele prostupu tepla po provedeni opatfeni snizila na 0,23 Wm-K2-1.

Tepelna izolace na bazi mineralnich vlaken je pouzita z dlvodu pozarni bezpecnosti.

5.2 AX2 Obvodova sténa bézna 4NP_5NP

Jedna se o obvodovou sténu tvofenou dérovanymi cihlami Cm tl. 375 mm opatfenych bfizolitovou

omitkou (bez bosazi). Plocha konstrukce €ini 286 m2.

Energetické vlastnosti konstrukce jsou podobné jako u konstrukce AX1. Stavajici soucinitel
prostupu tepla je 1,45 Wm-2K-1. V sou€asné dobé je poZzadovana hodnota soucinitele prostupu
tepla 0,30 Wm-2K-1, doporu¢ena hodnota je: 0,25 Wm-2K-1 (stejna jako u AX1)

Pro sanaci konstrukce je uvazovano zatepleni konstrukce mineralnimi vlakny tl. 160 mm, ¢imz by

nova hodnota soucinitele prostupu tepla po provedeni opatieni snizila na 0,24 Wm-K2-1

Odborny posudek Strana 9
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5.3 BX1 Obvodova sténa suterénu

Jedna se o obvodovou sténu nevytapéné zény, ktera ma vliv na prameérnou teplotu v suterénu

nepfimo tak ovliviuje i tepelnou ztratu byt v pfizemi.
Plocha konstrukce &ini 134 m2. Stavajici soucinitel prostupu tepla je 1,41 Wm-2K-1

Pro sanaci konstrukce je uvazovano s obdobnym zateplenim jako v ostatnich nadzemnich

podlazich.

Nova hodnota soucinitele prostupu tepla po provedeni opatfeni je 0,23Wm-K2-1

5.4 CX1 Suterénni sténa

Cast suterénu je zapusténa pod Grovni soudasného terénu. Sténa CX1 je &ast obvodové stény pod
terénem. Plocha této konstrukce ¢ini 28 m2. Pro toto konstrukci je navrzeno zatepleni EPX
(Perimetr) tl. 160 mm a s tim spojena kontrola a pfipadna oprava hydroizolaéniho systému a

rekonstrukce okapovych chodnikd okolo budovy.

5.5 PT1 Podlaha na terénu vytapéna

Jedna se o podlahy schodist (pfimo i nepfimo vytapény prostor). Tato konstrukce je pivodni,

betonova podlaha bez tepelné izolace. Opatfeni neni navrhovano

5.6 SP1 Strecha plocha

Stfecha byla realizovana v roce 1985 jako souc¢ast dodatecné nastavby poslednich dvou podlazi.
Jedna se o plochou nevétranou jednoplastovou konstrukci s tepelnou izolaci na bazi Skvarového
nasypu. Pavodni stfesni krytina byla Ziviéna, polozena na betonové podkladni mazaniné.

Vlastnosti této konstrukce uvazuji podle dobovych zvyklosti.

Skladba stfedniho plasté byla pfiblizné pfed 10-15 lety dodate¢né zateplena 100 mm EPS

(deskovy polystyren) a opatfena novou krytinou.

Odborny posudek Strana 10
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Plocha konstrukce &ini 317 m2. Stavajici soucinitel prostupu tepla je 0,2 Wm-2K-1 (pozadovana

hodnota soucinitele prostupu tepla 0,24 Wm-2K-1, doporu¢ena hodnota je: 0,16 Wm-2K-1).

Konstrukce ma dostatecné tepelné izolacni schopnosti, sanace konstrukce neni proto navrzena

5.7 TS1 Strop nad nevytapénym suterénem

Konstrukce stropu nad suterénem je Zelezobetonova deska tl. 150 mm. Tepelna izolace
konstrukce je minimalni, pouze jako souc¢ast podlahového souvrstvi. Tepelné izolaéni schopnosti

této konstrukce byly stanoveny odbornym odhadem dle dobovych zvyklosti.
Plocha konstrukce &ini 275 m2. Stavajici soucinitel prostupu tepla je uvazovan 2,1 Wm-2K-1

V soucasné dobé je poZzadovana hodnota soucinitele prostupu tepla 0,60 Wm-2K-1, doporuéena
hodnota je: 0,40 Wm-2K-1.

Pro sanaci konstrukce je uvazovano se zateplenim spodniho lice konstrukce lamelami na bazi

mineralnich viaken.

Nova hodnota soucinitele prostupu tepla po provedeni opatreni je 0,38 Wm-2K-1

5.8 DA1 Vchodové dvere

Nové vyménéna konstrukce s pomérné dobrymi tepelné-technickymi vlastnostmi. Sanace neni

navrhovana

5.9 OP1 Plastova okna

Nové vyménéna konstrukce s pomérné dobrymi tepelné-technickymi vlastnostmi. Sanace neni

navrhovana.

Odborny posudek Strana 11
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5.10 Rekonstrukce balkonu

Pavodni konstrukce balkont vyzaduje opravy povrchi a detaild. Zatékani vody degraduje nosnou

zelezobetonovou konstrukci balkond.

Je navrzena komplexni sanace konstrukce v€. repase zabradli (pozinkovani, natér)

5.11 Rekapitulace ploch obalovych konstrukci

V nasledujici tabulce jsou pro rekapitulaci uvedeny jednotlivé obalové konstrukce v€. prehledu

navrhovanych opatfeni. Jedna se o kompletni pfehled uvazovanych opatfeni.

Plochy obalovych konstrukci zahrnuji plochy obalky vytapéného prostoru budovy rozdélené podle
jednotlivych zén a orientace vuci svétovym stranam (pro potifeby energetického posouzeni) i

plochy povrchu nevytapéného suterénu (pro potfeby vypoctu ceny investi¢nich naklad().

Ve vykazu vymeér byly zahrnuty Cisté plochy obvodovych stén, stfechy, stropu suterénu a

suterénnich stén a plochy otvorovych vyplni (oken, dvefi) v €lenéni podle orientace a zén.

Odborny posudek Strana 12
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Prehled a vyméry ocbalovych konstrukci (pouze cbhalka vytapéného prostoru)

Nazev a znacka typu konstrukce Popis konstrukce Plocha

Nazev opatireni mz2

1 (431 Obvodova sténa b&Zna 1MP_3NP Sténa obvedowa zdénd piné cihby 450 430
KZS MW 1860 (lam=0,041)

2 |AX2 Obvodova sténa béZna 4NP_SHP Sténa obvodova zdéna COm 375 285
K25 MV 160 (lam=0,041)

3 [BX1 Obvodova sténa suterénu Sténa obvodova zdénd piné cihby 450 2
KZ5 MV 160 (lam=0,041})

4 |CX1 Suterenni sténa Sténa suterenni zdéna piné cihly 450 3
KZ5 PERIMETR1S0 (lam=0,04)

5 |PT1 Podlaha na terénu vytapéna Podlaha na terénu betonova beton 100 4z

& |SP1 Stfecha plocha Strecha plocha jednoplastova (1982) zateplena EPS 1T

7 |TS1 Strop nad nevytapénym suterénem Strop nad suterénem Zelezobeton (1950} 275
Lamely MW MV100 (lam=0,041}

& |DA1 Vchodoveé dvefe Dvefe vchodové plastové(2010)s izolacnim dvojskle 7

2 [0OP1 Plastova okna Okna plastova (2010) s izolacnim dvojsklem (U, celk 171
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Pro potfeby energetickych vypoctl byla budova rozdélena na zény s odliSnych charakterem

vytapéni - obytné mistnosti 1-3NP, obytné mistnosti 4-5NP, schodisté a suterén. Suterén byl

zjednodu$ené uvazovan jako nevytapény.

Prehled a vyméry vytapénych zén budovy

znatka |nazev zony Pofet | Podlazni |Obestavény objem
zony byta plocha
hruba hruby Eisty
A Obytné mistnosti 1-30P 24 1777 5330 4 461
B Obytné mistnosti 4-5KP 16 1184 35853 2974
C Schodisté 0 296 888 799

6 Uvazovana opatieni a jejich kombinace

Cilem navrhovanych opatfeni je :

e ZlepSit energetické vlastnosti budovy (Uspora energie a nakladd na vytapéni)

e prodlouzit Zivotnost obvodového plasté budovy (odstranit vady a poruchy plasté budovy)

e Zzlepsit celkovy vzhled budovy

Cilem studie je odborné posoudit pfinosy a naklady na jednotliva opatfeni a jejich kombinace.

Odborny posudek
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6.1 Uvazovana opatreni
6.1.1 Zatepleni obvodovych stén bytovych podlazi (1-5 NP)

Zakladnim opatfenim je celkova sanace obvodového plasté budovy spocivajici v zatepleni

obvodového plasté a obnove jeho detailu.

Ve studii je z dlvodl protipozarni ochrany objektu uvazovano se zateplenim tepelnym izolantem
na bazi mineralnich vlaken tl. 160 mm v kontaktnim zateplovacim systému s vyztuzenou stérkovou

omitkou.

Tloustka zatepleni byla optimalizovana s ohledem na investi¢ni a provozni naklady a zaroven

s ohledem na podminky pro ziskani dotace v programu NZU.

V navrzeném feseni se uvazuje se zjednodusenim obnovenim plastickych prvkd na fasadé v¢.
jejich doplnéni do 4 a 5NP. Provedenim novych osténi a nadprazi otvorll a oplechovani parapetl a

dalSich detaildl na fasadé.

Soucasti navrzeného opatfeni je rekonstrukce balkonl (rekonstrukce podlah, oplechovani,

zabradli).

6.1.2 Zatepleni stropu nad suterénem

Suterén budovy je pfevazné nevytapény, proto stropni konstrukce nad suterénem tvofi obalku
vytapéného prostoru budovy. Tepelné izola¢ni vlastnosti stropni konstrukce jsou vzhledem
k minimalni tepelné izola¢ni schopnosti stropu suterénu velmi malé. Proto ma smysl uvazovat o

zatepleni stropu nad suterénem i pfes problémy s €lenitosti vnitfniho prostoru.

Zatepleni stropu nad suterénem je uvazovano lepenymi lamelami z mineralnich vlaken tl. 100 mm,

variantou je i zavéSeny podhled s tepelnou izolaci.
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6.1.3 Zatepleni obvodovych stén suterénu (1PP)

Obvodové stény suterénu jsou prevazné z plnych cihel tl. 450-600 mm (dle projektu). Céast t&chto
stén je nad urovni terénu (oznaceno BX1) z ¢ast pod terénem (oznaeno CX1). Vliv téchto stén na
potfebu tepla v budové je omezeny, protoZe stény pouze ovliviiuji teplotu v prostoru nevytapéného
suterénu. Zatepleni téchto stén ma smysl zejména s ohledem na celkovou sanaci obvodového

plasté a sanaci Casti hydroizolaci.

Pro snizeni energetické ztraty budovy ma zatepleni téchto stén vyznam hlavné v pfipadé, ze by
nebylo provedeno zatepleni stropu nad suterénem. Tato varianta je ale problematicka vzhledem

k omezené moznosti zateplit podlahy v suterénu.
6.1.4 Vyména oken v suterénu

Okna v suterénu jsou kovova jednoducha, na hranici Zivotnosti. Proto je uvazovano variantné

s jejich vyménou.

6.2 Obecné prinosy opatreni
6.2.1 Snizeni energetické naro¢nosti budovy

Zateplenim obvodového plasté se vyrazné snizi potfeba energie na vytapéni budovy, coz se
projevi snizenim nakladu na vytapéni. Celkové zatepleni budovy se projevi snizenim potfeby tepla
na vytapéni o 35 - 45%. Tim se snizi naklady na vytapéni a zaroven i vliv budovy na Zivotni

prostiedi.

Snizenim potieby tepla se projevi lepSim celkovym hodnocenim budovy (prikaz energetické

narocnosti budovy).
6.2.2 Obnova obalky budovy

Provedenim kontaktniho zateplovaciho systému a obnovou detaild obvodového plasté se zvysi

zivotnost obvodového plasté a omezi se potieba prabézné udrzby.
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Nové provedena obalka budovy zlepSi estetické vlastnosti budovy.
6.2.3 ZvysSeni kvality vnitfniho prostredi

Dodateénym zatepleni budovy se podstatné zvysi teplota vnitiniho povrchu obvodovych stén.

Tim se omezi riziko kondenzace vodnich par (vznik vihkych mist a plisné) v méné vétranych

mistech jako jsou kouty, osténi oken, mista za zavésy, nabytkem u obvodovych stén apod.

Zvyseni teploty vnitfniho povrchu se zmenSi radiace tepla mezi povrchem téla a obvodovymi
sténami a to projevi zlepSenim teplotni pohody. Dlsledkem toho je moznost snizeni teploty

vzduchu o 1-2 stupné bez vlivu na pocitovou teplotu.
6.2.4 ZvySeni hodnoty budovy

Snizeni energetické naro¢nosti budovy, zlepSeni vzhledu a zvySeni kvality vnitiniho prostredi
zvysuje hodnotu budovy (prodej, pronajem). Z provedenych studii je vyplyva, Zze zatepleni zvySi

hodnotu budovy o 10%.

6.3 Uvazovana opatreni a jejich kombinace

Ve studii jsou uvazovana tato opatfeni

Zatepleni obvodovych stén bytovych podlazi (1-5 NP)
Zatepleni stropu nad suterénem
Zatepleni obvodovych stén suterénu (sténa 1PP nad i pod terénem)

Vyména oken v suterénu

o > w0

Rekonstrukce balkon(

Na nasledujicim obrazku jsou ve schématickém fezu uvedeny kombinace jednotlivych opatfeni.
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[4NP-sNP | "ANP-SNP ANP-5NP ANP-5NP ANP-5NP
INP- 3NP | 1NP- 3NP INP-3NP [ INP- 3NP INP- 3NP
| PP PP PP =

Obrazek 1: Schéma variant kombinaci opatfeni uvazovanych v energetickém vypoctu.

Uvazované varianty kombinaci opatfeni:

A - vychozi varianta (bez opatfeni)
B - zatepleni obvodovych stén a rekonstrukce balkont
C - zatepleni obvodovych stén, rekonstrukce balkont a zatepleni stropu nad suterénem

D - zatepleni obvodovych stén, rekonstrukce balkonu a zatepleni obvodovych stén suterénu,

vyména oken v suterénu

E - zatepleni obvodovych stén, zatepleni stropu nad suterénem , rekonstrukce balkonu a zatepleni

obvodovych stén suterénu, vyména oken v suterénu (komplexni varianta)
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7 Investiéni naklady na navrhovana opatreni

Investicni naklady byly stanoveny na zakladé polozkového rozpoctu vypracovaného podle

metodiky URS v cenové urovni 2021/2. Vykazy vymér byly stanoveny z modelu obalky budovy

(obdobné jako vymeéry potfebné pro energetické analyzy).

Polozkovy rozpoCet zahrnujici vSechna opatieni je uveden v pfiloze €. 3

Skutecné investicni naklady jsou za normalnich okolnosti d 10-20% nizSi nez naklady rozpoctové.

V soucasné sobé jsou ceny stavebnich praci i material pomérné rozkolisané a odchylka

rozpoctovych a skute¢nych nakladd mize byt i vySSi.

7.1 Investi¢éni naklady na jednotliva opatreni

Investiéni naklady na jednotliva opatieni

Investiéni naklady

KE (vE. DPH)
UvaZovana zakladni opatfeni:
1 zatepleni 1-5MP (obytna) 3207 266
zZtoho:
- zatepleni (kompletni KZS + detaily) 2443 854
- rekonstrukce balkond 246190
- leZeni 512 222
2 zatepleni stropu nad 1PP (suter.) 1070249
3 zatepleni 1PP (suter.) R385 787
- zatepleni obvodova sténa (nad terénem) 406 914
- zatepleni suterenni sténa (pod terénem) 67 894
-vymeéna oken suterénu 110 9749
Vedlejgi rozpottové naklady
- celkem VRN 249 550
Odborny posudek
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7.2 Investiéni naklady uvazovanych kombinaci opatreni

[anpsnp ANPSNF ANP-5NP ANPSNP ANPENP
LT 1NP- aNP INP- NP \NP- 3NP 1NP- 3NP
e | er PP e PP

Uvazované kombinace opatreni

Varianta (kombinace opatieni)
A B C D E
UvaZovana opatreni:
1 zatepleni 1-5MP (obytna) - ¥ ¥ ¥ ¥
2  zatepleni stropu nad 1PP (suter.) - X X
3 zatepleni 1PP (suter.) - ¥ ¥
Investiéni naklady kombinaci opatreni
A B C D E
Invstiéni naklady (K& bez DPH)
1 zatepleni 1-5MP (obytna) 0 3207 266 | 3207 266 | 3207 266 |3 207 266
2 zatepleni stropu nad 1PP (suter.) 0 1070249 1070 249
3 zatepleni 1PP (suter.) 0 a5 787 R85 7a7
4 VRN 0 164 574 219 492 194 632 249 550
CELKEM (KE vE. DPH) 0 3371840 4497007 2987685 51128562
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8 Energeticka naroénost budovy a potencial uspor
energie

Pro potfeby vypoctu byla budova rozdélena na tfi zony liSici se zplisobem vytapéni (obytné
prostory 1-3NP, obytna prostory 4-5NP a spolecné vytapéné prostory. Suterén budovy byl

uvazovan jako nevytapény (resp. nepfimo vytapény tepelnymi ztratami st€énami a rozvody)

Teoreticka spotfeba tepla na vytapéni pro jednotlivé uvazované varianty byla vypocétena pomoci
programu ENERIE 2021 (Svoboda). Tepelné-technické viastnosti jednotlivych konstrukci byly
vypocéteny promoci programu TEPLO 2011 (Svoboda), popf. stanoveny odbornym odhadem.
Vymeéry obvodovych konstrukci uvazované v teoretickych vypoctech byly vypocteny pomoci
programu GEMO 2018 (Zd’ara).

Vypocet potfeby tepla na vytapéni byl proveden pro vychozi stav (A) a pro vSechny uvazované

kombinace opatfeni (B,C,D) (Chyba! Nenalezen zdroj odkazu.).

Protokoly o vypoctu teoretické potfeby energie je uveden v pfiloze €. 2

8.1 Energetické vlastnosti budovy a spotireba energie ve vychozim
stavu

Energetické vlastnosti budovy a spotifeba energie ve vychozim stavu

Energeticke vlastnosti budovy a spotfeb energie hodnoty

Crientaéni tepelnd zirata budaowy

Orientacni tepelna zirata budowvy (pro navrhovou venkovni teplotu Te =-13 C):; kWY 69,3
Pramérny souinitel prostupu tepla budowy U em: Wilm2.K) 1,08
Celkova rocni dodana energie: Mihia 274
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8.2 Porovnani teoretické a skutec¢né potreby tepla na vytapéni

Skute€na spotieba energie na vytapéni se od teoreticky vypoctené spotfeby odliSuje zejména
proto, Zze skute€ny zpusob uzivani budovy se €asto lisi od primérného zpusobu uzivani
uvazovaného ve vypoctu. LiSit se mohou zejména primeérné vnitini teploty a intenzita vétrani bytd,
dale i uvazované vlastnosti budovy (obalka budovy, technicka zafizeni), zejména vlastnosti

regulacni soustavy vytapéni.

Vychozi varianta (A) byla pouZzita pro porovnani spotfeb tepla dle teoretického vypoctu a
skute€nych spotfeb tepla zjiSténych z fakturace (kalibraci vypoctu). Vysledky porovnani byly
nasledné pouzity pro odhad skute¢ného potencialu uspor energie.

Pro kalibraci vypoctu spotfeby tepla na vytapéni byla porovnana teoreticka spotfeba tepla pro zénu

1-3NP se skute&né dodanym teplem v obdobi roku 2020.

Skutecné spotieby tepla

Velitina Jednotka Hodnota
Obdobi 1.1.2020 - 31.12.2020, byty 1-3NP

Celkoveé naklady na dodavku tepla K 160 838
Cena tepla pro dodavku tepla KEIG) 7443
Spotreba tepla pro dodavku tepla Gl 2161

Spotieba tepla pro dodavku tepla (na vytapéni) zavisi na teplotach otopného obdobi. Pro
porovnani s teoreticky vypoctenou potfebou tepla je tfeba pfepocitat naméfenou spotfebu na
primérné teplotni podminky (teplotni normal). Primérné teplotni podminky jsou stanoveny na
zakladé méreni v obdobi od roku 1961 do roku 1991. Teplotni podminky se obvykle vyjadfuji

zjednodu$ené v tzv. denostupnich (pocet dnu x teplotni rozdil mezi venkovni a vnitfni teplotou).
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Prepoéet skuteéné spotreby tepla na normalni rok

Veliina Jednotka Hodnota

Obdobi 1.1.2020 - 31.12.2020

Skuteéna spotfeba tepla pro dodavku tepla cJ 2161
Pocet denostupfid v uvaZovaném obdobi den.K 22570
Potet denostupfit v primémém obdobi (teplotni normal)  den K 296327
Podil 0,76
Skutefnd spotfeba tepla pfepoftend na primémé obdobi GJ 2838

Teoreticky vypocet vychazi z mnoha pfedpokladu tykajicich se vlastnosti a kvality konstrukci
budovy a technickych zafizeni slouzicich k vytapéni budovy, dale pak i pfedpokladd o zplsobu

uzivani budovy (teplota interiéru a intenzita vétrani).

Proto se vysledky teoretického vypoc&tu a naméfenych €asto znacné lisi. Z tohoto dlivodu se pro
vypocet skutecnych uspor spotieby tepla koriguje teoreticky vypocet na zakladé skutecné
naméfenych hodnot.

Porovnani teoreticke a skutec¢né spotreby tepla na vytapéni

Velitina lednotka Hodnota
Skutefnd spotfeba tepla pfepoftend na primémé obdobi GJ 2838
Teoreticka spotfeba tepla 1-3MP (GJ) 583,2
Korekeni koeficient 2,06

Pozn.: Spotfeba tepla v této Casti se tyka pouze dodavky tepla pro vytapéni 1-3NP. Rozbor

potfeby tepla na vytapéni celého objektu (v€. spotfeby plynu) je uveden v nasledujici Casti
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8.3 Energeticka naro¢nost budovy a uspory energie pfri aplikaci
jednotlivych variant opatreni (kombinacich opatreni)

Energetické vlastnosti jednotlivych kombinaci opatreni

Kombinace opatfeni
A B C D E
Tepelna zrata W 69,3 414 36,0 A7 .6 35,6
Primérny soudinitel prostupu tepla budovy  WIm2K) 1,08 0,53 0,42 0,45 0,41
Mérna poffeba energie na vwtapéni budaowvy Wilim-2.a) 1030 53,0 440 46,0 43,0
Mérna dodand energie budowy EP A KWhi/(m2.a 840 495 435 455 43.0
Celkova roéni dodana energie: MWhia 2735 1615 1419 147 5 1400
Soudty pro jednotlivé energonositele:
ostatni SZTE 01 fuel MWhia 1620 a7 4 775 234 755
elekifina ze sité 1 fuel MWWhia 84 8,2 8,2 8.2 20
zemni plyn 01 fuel MWhia 103,0 56,3 56,3 56,3 56,3
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8.4 Energetické viastnosti jednotlivych kombinaci opatreni

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny vysledné hodnoty tepelné-technickych analyz pro uvazované
kombinace zakladnich opatfeni. Pro dalSi hodnoceni variant je dllezita pomérna ro¢ni Uspora
energie. Pomérna uspora nakladl na vytapéni byla stanovena porovnanim teoretické celkové
ro¢ni dodané energie pro jednotlivé energonositele a uvazované kombinace opatfeni s vychozi

variantou (A).

Energetické vlastnosti jednotlivych kombinaci opatieni

Kombinace opatfeni
il B C D E

Tepelna ztrata kW 693 414 36,0 AT 6 356
Primérmy soudinitel prostupu tepla budaowy Wiim2K) 1,08 0,53 042 0,45 0,41
Mérna potreba energie na wtapéni budovy kKWiim-2.a) 1030 53,0 440 46,0 430
Mérna dodana energie budovy EP A KWhiim2.a 34,0 495 43,5 455 430
Celkova roéni dodana energie; IMWhia 2735 161,5 1419 147 5 140,0
Soutty pro jednotlivé energonositele:

ostatni SZTE 2 fuel MWhia 1620 a7 4 775 834 755

zemni plyn 1 fuel MWhia 103,0 56,3 56,3 56,3 56,3
Pomérna teareticka roéni dspora energie

ostatni SZTE 1 fuel %% 0,0 40% 2% 43% 3%

zemni plyn 1 fuel %o 0,0 45% 45% 45% 45%
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8.5 Cenaenergie

Byty v 1 - 3 NP jsou vytapéné dalkové pomoci SZTE. Pro tyto byty byla k dispozici celkova rocni
bilance v€. dodavatelskych faktur a proto cena energie i skute€na potfeba byly znamy.

Byty v 4-5 NP jsou vytapéné lokalné plynovymi topidly. Pro tyto byty nebyla k dispozici celkova
ro¢ni bilance, proto byla skute€na potifeba energie dopoctena. Cena energie byla uvazovana pro

prameérné aktualni podminky.

Cena energie

Velitina 1-3MP 4-5 NP
SZTE zemni plyn

Celkova rocni dodana energie (teoreticka hodnota): MWhia 1620 103,0

Skutecna roni dodana energie zJia 2838 1804

(v Klimaticky normalnim roce, pro 4-5 NP pomémé)

Cena energie KEG 7443 385
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8.6 Uspora naklad( na vytapéni
Predpokladana ro¢ni uspora nakladu byla stanovena na zakladé pomeérné teoretické Uspory a

skute€né rocni spotfeby energie pro oba zakladni energonositele. Z této hodnoty byly dopocteny

predpokladané roéni uspory.

Uspora nakladd na vytapéni

Kombinace opatfeni
A B C D E

Teoreticka roéni Uspora energie

ostatni SZTE 1 fuel %o 0.0 40% 52% 43% 53%

zemni plyn 1 fuel B 0,0 45% 45% 45% 45%
Predpokladana roéni dspora energie

ostatni SZTE 1 fuel GJia 0.0 1132 1481 137 .6 1515

zemni plyn 1 fuel GJia 0.0 81,9 8149 8149 81,9
Fredpokladana roéni dspora energie (vé. DPH)

ostatni SZTE 1 fuel Kiirak 0 84 245 110215 | 102412 | 2770

zemni plyn 2 fuel Kok 0 32 336 32 346 32 346 32 346
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9 Dotace z programu NZU

9.1 VysSe dotace z programu NZU

Z programu Nova zelena usporam lze ziskat dotace na zatepleni obvodovych stén, stfechy, stropu,

podlah a vyménu oken a dvefi.

Vy&e dotace zavisi na plode zateplované konstrukce na obalce budovy a oblasti podpory. Oblast

podpory zavisi na dosazenych parametrech budovy po aplikaci opatfeni (Tabulka 12).

Sledovany parametr Oznaéeni [jednotky] A.0 Al A.2

dle pozadavku CSN 73 0540-2
avyhl. & 78/2013 Sb,

Ménéné stavebni prvky obalky budovy U [WmZ K <095xU,_

DosaZena klasifika¢nl tfida neobnovitelné
primarni energie E  , nebo celkové dodané =] bez poZadavku C A-B
energieE_

Procentni sniZeni vypoétené mérné neobno-
vitelné primarni energie E , , nebo celkové
dodané energie E, , oproti stavu pfed reali-
zacl opatreni

v
[}
o
®

(%] >30% >40%

Tabulka 1: VySe podpory z programu NZU v zavislosti na typu konstrukce a oblasti podpory

Pro posuzovany objekt Ize orientacné uvazovat se tfidou podpory A.0 nebo A.1, pozadavky tfidy

A.2 nelze uvazovanymi opatfenimi dosahnout.

Pro oblast A.O je tfeba, aby soucinitel prostupu tepla jednotlivych zateplovanych konstrukci byl
lepSi nez 0,95 doporu¢ené hodnoty soucinitele prostupu tepla pro nové konstrukce (hodnota U,rec)
a soucCasné aby bylo dosazeno alespori 20% uspory neobnovitelné primarni energie E,na Nnebo

celkové dodané energie Ep a.

Pro oblast A.1 je tfeba, aby soucinitel prostupu tepla jednotlivych zateplovanych konstrukci byl
lepSi nez pozadovana hodnoty soucinitele prostupu tepla pro nové konstrukce (hodnota U,req) a
soucasné aby bylo dosazeno alespori 30% uUspory neobnovitelné primarni energie Epn.a Nebo
celkové dodané energie Ep A a dosazena minimalné klasifikani tfida neobnovitelné primarni

energie Epna ,C*
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Vyse podpory je zavisla na celkové ploSe jednotlivych typu zateplovanych konstrukci obalky
budovy a oblasti podpory (Tabulka 2). Dotace mize dosahnout pouze 40 % celkovych zplsobilych
vydaju.

Obvodove stény a podizhy nad extenérem 510 680
Stiechy 450 800
Vyping otvorl 1500 2000
Podiahy na terénuy 600 800
Stropy a ostatnl kenstrukce 240 320

Tabulka 2: Pozadované parametry pro oblasti podpory dle programu NZU

Na uzemi hl. m. Prahy o podporu z programu NZU mohou zadat vlastnici bytovych domu (fyzické
osoby i pravnické osoby)
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9.2 Vyse podpory NZU pro jednotliva opatreni

Vyse podpory NZU pro jednotliva opatieni

Zakazka cCislo: 2021_011

Typ Vyse Plocha Vyse
konstrukce [podpory podpory
jednotkovd celkova
AD,AL AD,A1
Kéfm2 Kéfm2
UvaFovana zakladni opatfeni:
1 zatepleni 1-5MP (obytna)
ztoho:
- zatepleni (kompletni KZ3 + detaily) Stény 510 776 395505
- rekonstrukce balkond - -
-legeni - -
2 zatepleni stropu nad 1PP (suter.) Stropy 240 275 66 000
CELKEM (v&. DPH) 461 505
9.3 VysSe podpory NZU pro kombinace opatieni
Predpokladana vyse dotace pro jednotlivé varianty opatieni
A B C E
Dotace z programu MNZLU
1 zatepleni 1-GMP 395 505 395 505 395505 395 505
2  zatepleni stropu nad 1PP 66 000
3 zatepleni 1PP
4 VRN 0 0
CELKEM (KE vE. DPH) 0 395 505 461 505 395505 395 505
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Zakazka cCislo: 2021_011

V nasledujici tabulce jsou uvedeny investi¢ni naklady a vySe dotace a pfedpokladana uspora

nakladd na vytapéni.

DalSi pfinosy jsou uvedené v ¢asti 6.2 (zhodnoceni nemovitosti, omezeni nakladl na udrzbu,

zlepSeni vnitfniho prostredi).

Vyjadrit Ciselné hodnotu téchto pfinosu je obtizené. Pokud bychom uvazovali celkovy vliv

uvazovanych opatfeni na hodnotu nemovitosti ve vysi 5 % z hodnoty nemovitosti, pokryl by tento

pfinos velkou &ast investice.

Bilance nakladud jednotlivych variant

i B C D E
Celkové investiéni naklady
zatepleni budovy 0 3371840 | 4497007 [ 3987 685 | 5112 852
witah 1650000 [ 1650000 | 1650000 [ 1650000 | 1650000
rezerva 15% 247 500 753276 922 051 345653 | 1014 428
celkem 1897500 | 5775116 | 7069058 | 6483338 | 7777 280
Dotace z programu MZU 0 395505 461 505 395 505 461 505
(mimofadna splatka avéru)
Uspora nakladl na wtipéni K&irak ] 116 581 142 561 134759 145 116

10.1 Varianta A

Jedna se o vychozi variantu - sou€asny stav konstrukce, ktery povazuji za nevyhovuijici a

nevyhodny.
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10.2 Varianta B

Zakladnim opatfenim varianty je zatepleni obvodového plasté 1-5NP, rekonstrukce balkonu a

detaili fasady.

Varianta B dosahuje pomérné vysokych uspor energie a zaroven fesi zanedbanou udrzbu velké
Casti obalky budovy a balkonu pfi relativné nizSich investi¢nich nakladech, proto je soucasti vSech

dalSich variant

10.3 Varianta C

Soucasti této varianty jsou opatfeni varianty B plus zateplen stropu nad suterénem.

Varianta C feSi navic problém velké teplené ztraty pfes podlahy bytd v INP. Nezateplena podlaha
zvySuje naklady na vytapéni a zaroven vyrazné snizuje kvalitu bytd 1NP. Zatepleni podlahy je

pomérné nakladné a vyzaduje ,uklid suterénu®.
10.4 Varianta D

Soucasti této varianty jsou opatfeni varianty B plus zateplen obvodovych stén suterénu.

Varianta D ¢astecCné feSi problém nezatepleného stropu nad 1PP a zaroven feSi problém zZivotnosti

a poruch obvodového zdiva a oken 1PP.

10.5 Varianta E

Komplexni ale draha varianta kombinuje vSechna opatfeni.
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11 Moznosti financovani

11.1 Okrajové podminky

Vypocet moznosti financovani jednotlivych variant vychazi z téchto parametru:

Okrajové podminky financovani

Plocha bytd (pro platby do FO, propoéet) 1170 m2
Piispévek do fondu oprav 19 K&/m2
Aktudlni zastatek fondu oprav (Eervenec 2021) 2550000 KE
Maximalni zatiZeni fontu oprav pro splaceni avéru 80%
Soub&ina investice - vytah 1 600 000
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11.2 Financovani pri stavajicim prispévku do FO

Vzhledem k vysi prostfedkl a aktualnimu pfispévku do fondu oprav neni realné financovat
uvazovanou akci z fondu oprav i prubézné.

Jedinou moZnosti je financovani z uvéru. Z pfedbézné provedeného vypoctu vyplyva, Ze vyse
aktualnich pfispévkl do fondu oprav nestaci pro kryti splatek uvéru vyssiho nez 2,9 mil. K¢, to

znamena, Ze v pFipadé vyuziti ¢asti fondu oprav ve vysi 2.0 mil K& Ize investovat pouze 4.9 mil K.

Maximalni vyse uvéru pfi souéasném prispévku do FO

VEklad do investice z FO SV 2000000 KE
Frispévek do fondu stavajici 19

Prispévek do fondu navigeni 0

Flispévek do fondu opray 19 K&ima2
Maximalni zatiZeni fondu oprav 80%

Podlahova plocha 1170 ma2
maximalni viie splatky Gvéru 17784  Kémésic

Rozpodtové naklady
Rozpodtové naklady 4900000 KE
Celkovd wie Ovéru 2900000 KE

Parametry Uvéru

Typ financovani Ovér
Doba trvani Gvéru 18 let
Fixace sazby 15 let
Sazba Ovéru % p.a 2.80%
Ostatni naklady avéru (poplatky, ) % p.a 0,40%
RPSM 3,20%

Zpusob financovani
celkova vige averu (vé mimaf. splatky) 2900000 KE

roéni procentni sazba nakladd (RPSM) 3,20%
mésitni procentni sazba nakladd 0,26%

pofet mésicnich splatek 216
wypoctena mésicni splatka 17 567 KE
mésicni splatka je mensi neZ piispevek ¢ whovuje
skutetné zatizeni fondu oprav T9%
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11.3 Navyseni FO do vyse uspory nakladt na vytapéni

Zateplenim domu dojde k Uspore nakladl na vytapéni ve vysi 120 - 150 tis.KE. Pokud by se o tuto
Castku zvysil pfispévek do fondu oprav na ¢astku pfiblizné 29 K& zvysila by se dostupnost

financovani uvérem az do celkové ¢astky investice 6,4 mil. K&

Maximalni vyse uvéru pfi havyseném prispévku do FO

VEklad do investice zFO SV 2000000 K&
Prispévek do fondu stavajici 19

Plispévek do fondu nawseni 10

Prispévek do fondu oprav 29 K&/mz2
Maximalni zatizeni fondu oprav 200

Podlahova plocha 1170 m2
maximalni vige splatky Gvéru 27 144  Kimésic

Rozpoftové naklady
Rozpoftoveé naklady 6400000 KE
Celkova vwide Ovéru 4400000 KE

Parametry Ovéru

Typ financovani Over
Dioba trvani avéru 18 let
Fixace sazby 15 let
Sazba Ovéru % p.a 2.80%
Ostatni naklady dvéru (poplatky, ) % p.a 0,40%
RPSM 3,20%

Zpusob financovani

celkova vige averu (vi. mimof. splatky) 4 400 000 KE
roéni procentni sazba nakladd (RPSM) 3,20%
mésiéni procentni sazba nakladd 0,26%
pofet mésiénich splatek 216
vypoftend mésicni splatka 26653 K&
mésitni splatka je menii neZ plispevek do FO wyhovuje
skutedné zatiZzeni fondu oprav 79%
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12 Zaver

Jedna se o pomérné kvalitni budovu ve velmi dobré lokalité vyzadujici udrzbu. Navrzenymi

opatfenimi Ize zvySit estetické vlastnosti, kvalitu vnitfniho prostfedi a zaroveri snizZit naklady na

vytapéni.

Na zakladé provedenych vypoctld a osobnich zkuSenosti doporu€uji varianty v nasledujicim pofadi:

Doporuéené pofradi variant

Varianta A B C D E

Doporuceni poradi varianty

Sanaci budovy nedoporucuji odkladat ani uspéchat. Pro fadny prabéh akce je vhodné zpracovat
projektovou dokumentaci a slepy rozpo€et v podrobnosti umoznujici provedeni fadného

vybéroveého fizeni.

V Praze: 8.9.2021

Vypracoval : Doc. Ing. Vladimir Zdara, CSc.

603833725, zdara@fsv.cvut.cz
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(v pfipadé nejasnosti mé prosim kontaktujte)

13 Samostatné prilohy

e Schéma obalky budovy (Pfiloha 1)
¢ Vypocty potieby energie na vytapéni objektu (Pfiloha 2)

e Polozkovy rozpoc&et navrhovanych opatieni (PFiloha 3)
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